UMOWA O WSPOLPRACY BUD/[nr umowy]

zawarta w Poznaniu w dniu [data zawarcia umowy] pomiedzy:

Mateuszem Ludwiczakiem prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod firmg Mateusz Ludwiczak z siedzibg na os.

Zwyciestwa 12/2, 61-646 Poznan, NIP: 9721230019, REGON: 384612694 zwanym dalej Inwestor Zastepczy,

[imie i nazwisko Inwestora] z siedziba w [adres Inwestora], NIP: [nr NIP Inwestora], REGON: [nr REGON

Inwestora] zwanym dalej Inwestor Bezposredni,

tacznie zwanymi dalej Stronami, osobno zas Strong o nastepujace;j tresci:

§1

Przedmiot umowy

Na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie (zwanej dalej: Umowg), Inwestor Bezposredni powierza
Inwestorowi Zastepczemu, a Inwestor Zastepczy przyjmuje obowigzki wykonywania czynnosci
zastepstwa inwestycyjnego zgodnie z przekazanym przez Inwestora Bezposredniego projektem
budowlanym i pozwoleniem na budowe nr [nr pozwolenia na budowe] potozonej przy [adres inwestycji
budowlanej].

Przedmiotem umowy jest petnienie funkcji Inwestora Zastepczego polegajgcej na zarzadzaniu catoscia
zadan majgcych za cel realizacje Inwestycji, w tym miedzy innymi:

a. przygotowanie i organizacja procesu budowlanego,

b. kompleksowe wykonanie zadania inwestycyjnego zgodnie z przekazanym przez Inwestora
Bezposredniego projektem budowlanym,

c. przekazanie Wykonawcom kompletnej dokumentacji oraz terenu budowy,

d. podpisywanie umoéw z Wykonawcami oraz dostawcami materiatéw budowlanych,

e. rozliczanie Wykonawcow i dostawcéw materiatow budowlanych,

f.  nadzdér nad zapewnieniem bezpieczenstwa i przestrzeganiem przepiséw przeciwpozarowych
oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

g. uzyskanie wszystkich wymaganych przepisami prawa decyzji administracyjnych, opinii,
uzgodnien oraz stanowisk organdw administracyjnych niezbednych do uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie obiektu,

h. wystepowanie w imieniu Inwestora Bezposredniego przed organami administracji w sprawach
wynikajacych z realizacji Inwestycji.

Inwestor Zastepczy bedzie wykonywat czynnosci zastepstwa inwestycyjnego w imieniu Inwestora

Bezposredniego.



Inwestor Zastepczy bedzie wykonywat swoje czynnosci na podstawie umowy i petnomocnictw
udzielonych mu przez Inwestora Bezposredniego w toku realizacji umowy.

Szczegdtowe petnomocnictwa dotyczace przedmiotu umowy ustalane beda przez Strony w trakcie jej
realizacji.

Inwestor Bezposredni zobowigzuje sie udziela¢ Inwestorowi Zastepczemu petnomocnictw, o ktérych
mowa w punkcie powyzej, w terminie nie dtuzszym niz pie¢ dni roboczych od dnia zgtoszenia przez

Inwestora Zastepczego takiej potrzeby wraz z uzasadnieniem.

§2

Okres obowigzywania umowy

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony, to jest do dnia [termin realizacji].
Za termin rozpoczecia umowy i realizacji zadan Inwestora Zastepczego ustala sie dzien wptaty zaliczki o
ktérej mowa w §5 niniejszej umowy. W przypadku zwitoki w ptatnosci zaliczki przez Inwestora

Bezposredniego, termin wskazany w puknie powyzej ulegnie wydtuzeniu.

§3

Prawa i obowigzki Inwestora Bezposredniego

Inwestor Bezposredni zastrzega sobie prawo do:

a. udziatu w odbiorach czesciowych i koricowych oraz przy odbiorach robdt zanikajacych,

b. uzyskiwania bezposrednich informacji co do postepu prac budowlanych, przy czym jezeli na skutek
uzyskanych informacji zgtosi Inwestorowi Zastepczemu uwagi i/lub zastrzezenia, na Inwestorze
Zastepczym spoczywa obowigzek pisemnego zawiadomienia Inwestora Bezposredniego o zajetym
stanowisku lub podjetych dziataniach w terminie trzech dni od otrzymania uwagi i/lub zastrzezen,

Do obowigzkow Inwestora Bezposredniego nalezy:

a. terminowa zaptata wynagrodzenia okres$lona w paragrafie 5 niniejszej umowy,

b. opiniowanie i zatwierdzania bez zbednej zwtoki dokumentéw zwigzanych z realizacjg zadan
inwestycyjnych dla ktorych taka opinia lub zatwierdzenie bedg wymagane,

c. udzielanie Inwestorowi Zastepczemu niezbednych petnomocnictw,

d. w terminie trzech dni roboczych od podpisania umowy Inwestor Bezposredni udostepni
Inwestorowi Zastepczemu posiadane dane i materiaty niezbedne do prawidtowego wykonania
umowy, a bedgce w posiadaniu Inwestora Bezposredniego. Przy czym materiaty te nie mogg réznic
sie od materiatéw przyjetych przez Inwestora Zastepczego do wykonania kosztorysu ofertowego,

e. dane lub materiaty pozyskane w trakcie trwania umowy Inwestor Bezposredni bedzie przekazywat
Inwestorowi Zastepczemu niezwtocznie, jednak w terminie nie dtuzszym niz trzy dni robocze od

daty ich uzyskania.



2.

§4

Prawa i obowigzki Inwestora Zastepczego

Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie wykonywac swoje obowigzki wynikajace z petnionej funkcji nadanej
niniejszg umowa zgodnie z jej postanowieniami oraz z najwyzszg starannoscig, z uwzglednieniem
profesjonalnego charakteru swiadczonych przez siebie ustug oraz zapewniajgc ochrone praw i
interesow Inwestora Bezposredniego, podejmujac wszelkie niezbedne dziatania dla nalezytego i
terminowego przygotowania i wykonania Zadania Inwestycyjnego.

Inwestor Zastepczy dotozy wszelkich staran, aby nie dopusci¢ do powstania opdznierr w wykonywaniu
swoich obowigzkow bez wzgledu na przyczyne ich powstawania.

Inwestor Zastepczy o$wiadcza, ze osoby, ktére w jego imieniu beda wykonywaty poszczegdlne prace
bedgce przedmiotem niniejszej umowy, posiada¢ bedg stosowne kwalifikacje w zakresie powierzonych
obowigzkdw.

Inwestor Zastepczy oswiadcza, ze dostosuje swodj czas pracy do czasu pracy wykonawcow,
podwykonawcéw oraz dostawcéw w ten sposdb, aby nie nastepowaty z jego winy opdznienia w
realizacji Inwestycji i/lub poszczegdlnych etapdw jej realizacji.

Inwestor Zastepczy dokonuje sprawdzenia kosztoryséw oraz faktur wystawianych przez wszystkie

podmioty w toku realizacji Zadania Inwestycyjnego i protokotéw odbioru.

§5

Wynagrodzenie i ptatnosci

Catkowite wynagrodzenie Inwestora Zastepczego za wykonanie Zadania Inwestycyjnego wynosi [cena
netto wartosci umowy] zt netto (stownie: [kwota netto stownie] zt netto). Ustala sie nastepujace etapy
prac zadania inwestycyjnego:

a. ETAPI-roboty przygotowawcze - [kwota netto etapu] zt netto.

b. ETAP Il - wykonanie stanu zero - [kwota netto etapu] zt netto.

c. ETAP Il - wykonanie konstrukcji nadziemnej budynku - [kwota netto etapu] zt netto.

d. ETAP IV - wykonanie dachu budynku - [kwota netto etapu] zt netto.

e. ETAPV - wykonanie instalacji elektrycznej budynku - [kwota netto etapu] zt netto.

f.  ETAP VI - wykonanie instalacji sanitarnej budynku - [kwota netto etapu] zt netto.

g. ETAP VII - montaz stolarki okiennej i drzwiowej - [kwota netto etapu] zt netto.

h. ETAP VIl - wykonanie tynkéw i posadzek wewnetrznych - [kwota netto etapu] zt netto.

i. ETAP IX - wykonanie elewacji budynku - [kwota netto etapu] zt netto.

j.  ETAP X - wykonanie zagospodarowania terenu - [kwota netto etapu] zt netto.
W terminie 3 dni od dnia podpisania niniejszej umowy Inwestor Bezposredni wptaci zaliczke w
wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia o ktéorym mowa w ust. 1 tj. [wartos¢ zaliczki netto] netto.
(stownie: [kwota netto stownie] zt netto). Warto$¢ zaliczki zostanie rozliczona w ptatnosciach za

wykonanie ostatnich etapdéw Zadania Inwestycyjnego.



Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 i 2 nie zawiera podatku VAT, ktéry doliczany bedzie na fakturach
wedtug obowigzujgcych stawek.

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje wykonywanie wszystkich czynnosci objetych zakresem
obowigzkdéw Inwestora Zastepczego.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, wyptacane bedzie przed rozpoczeciem kazdego etapu, na
podstawie wystawionej faktury pro forma.

Faktury o ktérej mowa w punkcie powyzej ptatne beda przez Inwestora Bezposredniego przelewem
bankowym w ciggu 3 dni.

Dniem ptfatnosci wynagrodzenia Inwestora Zastepczego jest dzien obcigzenia rachunku Inwestora

Bezposredniego.

§6

Ubezpieczenie

Inwestor Zastepczy oswiadcza, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzonej dziatalnosci zawodowej w zakresie obejmujgcym przedmiot zamodwienia, o ktérym mowa
w § 1 niniejszej umowy, na kwote 150 000,00 euro (stownie: sto pieédziesiat tysiecy euro).

Inwestor Zastepczy zapewnia, ze przez caty okres obowigzywania umowy bedzie posiadat wazng polise

ubezpieczeniowg na kwote nie nizszg niz okreslona punkcie powyzej.

§7

Kary umowne

Inwestor Bezposredni zaptaci Inwestorowi Zastepczemu kare umowng w razie odstgpienia przez
Inwestora Zastepczego od umowy z winy Inwestora Bezposredniego w wysokosci 10% wartosci
wynagrodzenia umownego okreslonegow § 5 ust 1.

Za zwtoke w zaptacie wynagrodzenia Inwestora Zastepczego Inwestor Bezposredni zaptaci odsetki
umowne réwne odsetkom ustawowym.

Inwestor Zastepczy zaptaci Inwestorowi Bezposredniemu kare umowng w razie opdznienia realizacji
inwestycji w wysokosci 200 zt netto za kazdy dzien opdznienia, chyba ze opdznienie nastgpito bez winy

Inwestora Zastepczego.



§8
Odstagpienie od umowy i jej wypowiedzenie

Inwestor Bezposredni ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku nierozpoczecia przez Inwestora
Zastepczego wykonywania obowigzkdow wynikajgcych z umowy w terminie 14 dni od dnia jej podpisania.
Zaistnienie wskazanej w punkcie 1 okolicznosci zwalnia Inwestora Bezposredniego od obowigzku zaptaty
Inwestorowi Zastepczemu jakiegokolwiek wynagrodzenia.

Inwestor Zastepczy ma prawo odstgpi¢ od umowy w razie nieprzekazania przez Inwestora

Bezposredniego danych i materiatéw w zakresie lub terminie, o ktérym mowa w § 3.

Odstgpienie od umowy przez ktérgkolwiek ze stron bedzie dokonane na pismie z podaniem przyczyn

odstgpienia i wskazaniem terminu odstgpienia.

Inwestor Bezposredni ma prawo wypowiedzie¢ umowe w razie wystgpienia jednej z nastepujgcych

okolicznosci:

a. opodzinienia w realizacji inwestycji powyzej 30 dni, chyba ze nie nastgpity z winy Inwestora
Zastepczego,

b. jezeli Inwestor Zastepczy wykonywat swoje obowigzki w sposdb nienalezyty i pomimo
dodatkowego wezwania Inwestora Bezposredniego nie nastgpita zmiana sposobu ich wykonywania,

c. rozpoczecie likwidacji Inwestora Zastepczego, ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Inwestora
Zastepczego, ztozenie oswiadczenia o wszczeciu postepowania naprawczego,

d. nieuzyskania przez Inwestora Bezposredniego lub cofniecia Srodkow finansowych przeznaczonych
na finansowanie Inwestycji, lub tez uzyskania albo pozostawienia sSrodkéw w takiej wysokosci, ze
wigzatoby to sie z tak istotnym ograniczeniem Inwestycji, ze wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego
Inwestorowi Zastepczemu, okre$lona w umowie, nie odpowiadataby rzeczywistemu naktadowi jego
pracy.

Inwestor Zastepczy ma prawo wypowiedzie¢ umowe w razie zwtoki w zaptacie faktury przez Inwestora

Bezposredniego powyzej 7 dni od terminu ptatnosci.

W razie wypowiedzenia umowy przez ktérgkolwiek ze Stron umowa rozwigzuje sie z zachowaniem 30-

dniowego okresu wypowiedzenia.

Jesli przerwa, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie dtuzsza niz 30 dni, kazda ze stron moze wypowiedzie¢

niniejszg umowe.

§9

Postanowienia koricowe

Strony zgodnie os$wiadczajg, ze wszelkie przekazywane wzajemnie informacje i dane majg charakter
poufny i nie mogg by¢ udostepniane osobom trzecim z wyjgtkiem uczestnikdw procesu inwestycyjnego
w zakresie, ktory jest niezbedny do prawidtowego wykonania inwestycji. Zakaz ten nie dotyczy
udzielania informacji organom kontroli finansowej i organom wymiaru sprawiedliwosci w zakresie

prowadzonych przez nie postepowan.



Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy strony zobowigzujg sie rozwigzywacé
polubownie w drodze negocjacji. W razie braku porozumienia spory rozstrzygat bedzie sgd witasciwy dla
siedziby Inwestora Zastepczego.

Wszelkie zmiany lub uzupetnienia umowy wymagaja dla swojej waznosci zachowania formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw regulujgcych umowe zlecenia oraz przepisy
ustawy Prawo Budowlane wraz z przepisami wykonawczymi.

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Strony.

Umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze Stron.

Inwestor Zastepczy Inwestor Bezposredni



